Акт

ревизионной комиссии по результатам проверки финансово-хозяйственной
деятельности  ТСЖ «Родонитовая, 9» за 2020 год
 г. Екатеринбург                                                                                «     » августа  2021 года.
     Ревизионная комиссия ТСЖ  в составе:

Председателя комиссии – Лескиной Валентины Деонисовны

и члена комиссии -  Ткач Оксаны Марковны, 

провела проверку  финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Родонитовая, 9» за период с 01.01.2020 г. по 31.12.2020г.

Общие сведения
      Полное наименование: Товарищество Собственников Жилья «Родонитовая, 9».

      Ответственные лица – Председатель правления ТСЖ – Павлов Игорь Владимирович с правом первой подписи. (протокол № 28 от 08.10.2015г.), главный бухгалтер – Вострова Гульнара Фаатовна. 
    Руководство текущей деятельностью Товарищества осуществляется Председателем Правления и Правлением Товарищества в составе:

Павлов И.В., Опарин А.С., Копкова Т.Ю., Важенин Л.В., Власов Д.Ю., Степанов А.Б. 

( Протокол № 7  от 02.10.2016 г).
Для проведения проверки были представлены следующие документы: протоколы правления, приказы по ТСЖ, банковские документы,  договоры и акты выполненных работ с обслуживающими организациями, авансовые отчеты, расчеты по квартплате, расчетные и платежные ведомости по заработной плате, отчеты по налогам и взносам в ПФР, ФОМС, ФСС, бухгалтерская и налоговая отчетность ТСЖ за 2020 год,   другие финансовые документы необходимые для проверки.

Ревизия проводилась  по следующим направлениям:

- достоверность данных в финансово-хозяйственной деятельности за период 01.01.2020 г.– 31.12.2020 г.

- порядок ведения бухгалтерского учёта финансово-хозяйственной деятельности  за данный период.
       ТСЖ ведет бухгалтерский учет по упрощенной системе налогообложения (доходы 6%) (Уведомление МРИ ФНС  85195 от  22.12.2010 года) в соответствии с законами и нормативными актами, действующими в настоящее время на территории РФ.
В ходе проверки установлено, что при ведении финансово-хозяйственной деятельности и делопроизводства ТСЖ руководствуется нормами Гражданского кодекса РФ, Налогового кодекса РФ, Закона ” О бухгалтерском учете”, Положений о бухгалтерском учете (ПБУ)  и иных законодательных и нормативных актов.
Движение денежных средств в 2020 году:

      Движение денежных средств  в ТСЖ осуществлялось через банковский расчетный счет.  Основным источником поступления денежных средств для Товарищества за отчетный период является квартплата жильцов. Проверены сплошным порядком выписки по расчетным счетам ТСЖ, авансовые отчеты. Все денежные средства, поступающие в кассу ТСЖ, сдаются на расчетный счет в Филиал  «ДЕЛО» ПАО Банк Синара. 

Источники получения денежных средств: 

Остаток денежных средств на расчетном счете на 01.01.2020 составил   231 404,09   руб.  
	№
	Денежные поступления
	Сумма

	15 
	Квартплата 
	15 443 130,51

	2
	Коммунальные услуги офисы
	   396 447,98

	3
	Оплата товаров, работ, услуг
	     35 200,00

	4
	Средства, полученные от покупателей и заказчиков
	   469 773,77

	
	Средства, полученные от арендаторов
	  277 970,44

	
	Госпошлина
	         511,00

	
	Поступление возмещения ФСС (пособия по временной нетрудоспособности) и возврат от ИФНС излишне перечисленных налогов
	

	
	Итого:
	16 623 033,70


Направление расходования денежных средств:

	№п/п
	Расход ден. средств
	Сумма

	1
	Оплата работ и услуг
	10 565 717,24

	2
	Налоги и страховые взносы
	1 675 740,47

	3
	Оплата труда
	3 429 823,99

	4
	Госпошлина
	16 906

	5
	Банковское обслуживание
	130 863,50

	6
	Перечислено подотчет
	388 000

	7
	Квартплата
	30 064

	8
	Прочие общехозяйственные расходы
	343 340,20

	
	Итого:
	16 580 455,40


  Остаток денежных средств на расчетном счете на 31.12.2020 г. составил 273 982,39 рублей. 
    Средства, формирующие фонд капитального ремонта, аккумулированы на специальном расчетном счете в ПАО «Сбербанк России» под неснижаемый остаток. Сумма накопленного резерва на капитальный ремонт  ТСЖ на 01.01.2020 г. составила 5 901 000,59 рублей. За 2020 год собрано средств на капитальный ремонт 2 279 656,03 рублей. На проведение запланированных работ по замене стояков ХВС и ремонт подвалов жилого дома было израсходовано 4 405 414,12 рублей.
	Остаток средств фонда капитального ремонта на специальном счете, руб. на 01.01.2020г
	Наименование показателей
	Поступление денежных средств на специальный счет,  руб.


	Списание денежных средств со специального счета, руб.
	Остаток средств фонда капитального ремонта на специальном счете, руб. на 31.12.2020г

	
	%, полученные по неснижаемому остатку             
	            28 228,46
	
	

	
	%, уплаченные банком за пользование денежными средствами
	12 892,98
	
	

	
	Капремонт офисы          
	91 442,85
	
	

	
	Поступление от собственников квартир
	2 147 091,74
	
	

	
	Услуги банка
	
	27 220,80
	

	
	Ремонт подвалов, стояков, замена труб
	
	4 378 193,32
	

	5 901 000,59
	
	2 279 656,03
	
4 405 414,12
	3 775 242,50


      Ревизионной комиссией проверены авансовые отчеты и расчеты с подотчетными лицами.      На подотчет в проверяемый период перечислено 388 000 руб.  для приобретения материалов для хозяйственных нужд.
     Авансовые отчеты представлены в полном объеме и оформлены согласно требованиям бухгалтерского учета. Расходы подтверждены кассовыми и товарными чеками. 
Коммунальные услуги
     Тарифы, фактически указанные в счетах на оплату содержания жилья и коммунальные услуги за январь-декабрь 2020 г. совпадают с тарифами, утвержденными Общим Собранием членов ТСЖ и тарифами, выставляемыми поставщиками услуг.

Результаты сравнения приведены в таблице:

	
	Тарифы в счетах на оплату жильцам
 в 2020 году


	Тарифы, установленные Общим Собранием 


	

	Квартплата
	январь-июнь 
	  июль-декабрь


	январь-июнь
	июль-декабрь

	1            Содержание 
	23,00
	23,00
	23,00
	23,00

	
	
	Акты, выставленные ресурсоснабжающими организациями

	
	Тарифы в счетах на оплату жильцам

 в 2020 году


	

	Ком. услуги
	Январь-июнь
	Июль-декабрь
	Январь-июнь
	Июль-декабрь

	1

              Холодная вода

	35,78
	35,78
	35,78
	35,78

	2

         ГВС подача воды  
	30,16
	30,90
	30,16
	30,90

	3

         ГВС нагрев воды
	1911,34
	1968,67
	1911,34
	1968,67

	4

           Водоотведение
	23,05
	24,94
	23,05
	24,94

	5

           Отопление
	1911,34
	1968,67
	1911,34
	1968,67

	6

         Освещение день
	3,25
	3,41
	3,25
	3,41

	7

       Освещение ночь
	1,54
	1,62
	1,54
	1,62

	
	
	
	
	


  В соответствии с п.1 ст. 157 ЖК РФ размер платы за коммунальные услуги определен исходя из показаний приборов учета.  
 Расчеты с поставщиками:

     Оплата поставщикам производилась по заключенным договорам, предоставлены акты выполненных работ, счета-фактуры, товарные накладные.
     Задолженность перед поставщиками за оказанные коммунальные услуги на 31.12.2020г. составила 1 431 708,21 руб.
     ОАО Екатеринбургэнергосбыт                 253 541,90  руб.

     ПАО Т ПЛЮС                                              733 438,00  руб.
     МУП Водоканал                                           268 372,15  руб.

     ЕМУП Спецавтобаза                                   165 637,86  руб.
     ООО «Цифрал-Сервис»                                  4 800,00  руб. 

     ООО «МЕГАФОН»                                          2 191,44  руб.

     ООО «Премиум»                                               3 726,86  руб.

 Учет расчетов по оплате труда 
       Заработная плата в 2020г. составила  3 999 569,93 руб., в том числе заработная плата консьерж – 1 317 039,94 руб.,      
   Налоги и страховые взносы с заработной платы составили всего:
         НДФЛ                                                                                                         519 077,00
         Страховые взносы в Пенсионный фонд                                             832 908,92 
         Страховые взносы в ФОМС                                                                  203 637,95 
         ФСС НС и ПЗ                                                                                               6 668,94
Оплата подоходного налога и страховых взносов произведена своевременно и в полном объеме. Задолженности по налогам нет.      
Расчеты с собственниками:

Общая площадь жилых и нежилых помещений составила 19764 кв.м. Размер взноса на содержание жилья в 2020 году -23,00 руб.,на капитальный ремонт - 9,72 руб/1 кв.м. Всего за 2020 год начислено взносов по квартплате 16 107 445,78 руб., по капитальному ремонту  2 194 774,95  рублей.
         На 01.01.2020 г. задолженность собственников по квартплате составляла  2 974 348,77  руб.,   по капитальному ремонту – 862 077,87 руб. Задолженность на 31.12.2020 года: квартплата -3 639 671, 22 руб., капремонт – 939 825,08 руб.
	
	Сальдо на 01.01.2020
	Начислено
	Поступило
	Сальдо на 31.12.2020

	Квартплата, в т.ч. пени
	2 974 348,77
	16 107 445,78
	15 442 13,33
	3 639 671,22

	Капитальный ремонт
	862 077,87
	2 194 774,95
	2 117 027,74
	939 825,08


Расчеты с офисами:

         На 01.01.2020 г. задолженность офисами по содержанию жилья, коммунальным услугам, капремонту  составляла 129 144,93  руб., на конец года задолженность составила 198 056,24 руб.
	
	Сальдо на 01.01.2020
	Начислено
	Поступило
	Сальдо на 31.12.2020

	Содержание жилья и коммун.услуги

офисы
	77 148,63
	455 327,35
	410 761,67
	121 714,31

	
	
	
	
	

	Капитальный ремонт офисы
	51 996,30
	115 788,48
	91 442,85
	76 341,93

	Итого:
	129 144,93
	571 115,83
	502 204,52
	198 056,24


2.2.  АНАЛИЗ РАСХОДОВ И ДОХОДОВ ПО СМЕТЕ (ПО УТВЕРЖДЕННОМУ ТАРИФУ)
     В соответствии  с п.3 ст. 148 ЖК РФ составление сметы доходов и расходов входит в обязанности правления ТСЖ. Смета ТСЖ на год утверждается общим собранием.
Фактические доходы и расходы ТСЖ в сопоставлении с планом на 2020 год отражены в таблице. 
	   № п/п
	ПОКАЗАТЕЛИ
	ПЛАН 2020 г
	ФАКТ  2020 г
	 Отклонение
	
	Примечание

	 
	ДОХОДЫ
	 
	 
	 
	
	 

	         1.
	Содержание жилья
	
	
	
	
	 

	       1.1
	Общие доходы по управлению и текущему содержанию жилья
	5 180 879
	5 192 879
	-12 000
	
	 

	       1.2
	Офисы содержание жилья
	284 121
	273 985
	10 136
	
	 

	 
	Общая сумма дохода 
	5 465 000
	5 466 864
	-1 864
	
	

	 
	             РАСХОДЫ
	
	
	
	
	

	         1.
	Содержание жилья
	
	
	
	
	

	       1.1
	з/п управ-е и обслуж.перс (+налоги с ФОТ) 
	3 006 189
	2 947 884
	58 305
	
	

	       1.2
	Техническое обслуживание лифтов
	325 000
	324 648
	352
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	       1.3
	Услуги банка % за перечисл, квартплаты
	137 000
	136 875
	125
	
	

	       1.4
	Услуги банка РКО 0,4%
	12 000
	11 809
	191
	
	

	       1.5
	Услуги связи (мобильн. станц. интернет)
	 9700
	9 685
	15
	
	

	       1.6
	Вознаграждение по агентскому договору (1% с поступлений в терминале)
	78 000
	77 644
	356
	
	

	       1.7 
	Аварийно -диспетчерское обслуживание
	72 000
	72 000
	-
	
	

	       1.8
	Расходы на материалы, инструмент, инвентарь, транспортные расходы
	170 000
	177 298
	-7 298
	
	

	 1.9
	Канцтовары
	29 000
	28 294
	706
	
	

	     1.10
	Хоз.товары
	95 000
	94 161
	839
	
	

	     1.11
	Программное обеспечение, в т.ч (обновление )
	45 000
	45 559
	-559
	
	

	     1.12
	Техническое обслуживание средств сигнализации
	6 900
	6 840
	60
	
	

	     1.13
	Непредвиденные расходы (ликвидация.авар.ситуаций)
	118 326
	195 591
	-77 265
	
	

	1.14     
	Оплата домофонной системы
	62 000
	61 888
	 112
	
	

	     1.15
	Текущий ремонт дома, содержание дворовой территории (земля, цветы)
	400 000
	404 581
	-4 581
	
	

	     1.16
	Промывка системы отопления
	70 000
	70 000
	_
	
	

	     1.17
	Техническое освидет-е лифтов
	14 500
	14 287
	213
	
	

	     1.18
	Обучение персонала, семинары
	2 500
	_
	2 500
	
	

	     1.19
	Заправка и ремонт оргтехники
	20 000
	20 480
	-480
	
	

	     1.20
	Поверка приборов учета
	76 000
	75 600
	400 
	
	

	     1.21
	Вознаграждение по гражданско –правовым договорам
	448 385
	486 690
	-38 305
	
	

	     1.22
	Госпошлина, штрафы, пени
	16 000
	16 906
	-906
	
	

	     1.23
	Налог на УСН
	38 000
	35 131
	-2 869
	
	

	     1.24
	Услуги охраны
	36 500
	36 472
	28
	
	

	1.30
	Обслуживание системы видеонаблюдения
	177 000
	176 192
	808
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	         2.
	План проведения работ в 2020 году
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	       2.2
	Продолженине работ по монтажу пожарной сигнализации
	
	
	
	
	

	       2.3
	Асфальтирование придомовой территории
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	                ИТОГО    ЗАТРАТ
	5 465 000
	5526512,89
	
	
	

	 
	     ВСЕГО:    ДОХОДЫ - РАСХОДЫ    
	-
	
	-61 512,89
	
	


       Анализ статей доходов и расходов за 2020 год показал,что расходы превысили доходы, сумма перерасхода составила 61512,89 рублей. Все выявленные отклонения не превышают    существенности плановых показателей сметы доходов и расходов.
       В 2020 году ТСЖ был получен доход от прочей деятельности  в сумме 515660,52, который  в данной  таблице не отражен. Это поступления от интернет-провайдеров на сумму  344 880 руб.; использование информационных стендов в лифтах и на входе в подъезды 28800,00 руб.;  . ; доходы за пользование секциями забора 141980,52 руб.
   Все  денежные средства были внесены на расчетный счет ТСЖ и использовались в процессе финансово-хозяйственной деятельности на оплату услуг энергоснабжающих компаний при остром дефиците денежных средств, сложившийся из-за низкой платежной дисциплины  жителей дома. 
Заключение
         Ревизионная комиссия предлагает Общему собранию собственников ТСЖ считать работу Правления  и персонала ТСЖ в 2020 г. в части финансово-хозяйственной деятельности удовлетворительной.  
     Настоящий отчет составлен на 7 листах  и подписан в трех экземплярах, два  из которых передан в правление ТСЖ (для ознакомления  членов ТСЖ и хранения в материалах Правления ТСЖ), а один остается в материалах ревизионной комиссии.  
Председатель ревизионной комиссии: 



Лескина В.Д. 

Член ревизионной комиссии: 




Ткач О.М.
1

